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ESKISEHIR’DE KONAKLAMA TESISLERININ
TARIHSEL SURECTE INCELENMESI

ELIiF AKBULUT

OZET

Bu arasgtirmanin konusu; son yillarda, yasadigimiz kent olan Eskisehir’e yapilan
bir¢cok konaklama tesisi yatirnmindan yola ¢ikarak, Eskisehir’de konaklama tesislerinin
tarihsel siiregte incelenmesidir. Amag; tarihsel siirecte, Eskisehir’de konaklama
tesislerinin ilk 6rneklerinden yola ¢ikarak, giinlimiizde vardigi noktanin arastirilmasi, bu
degisim ve gelisim siireglerine nelerin sebep olup, yon verdiginin tespitidir. Bunun yan1
sira, konaklama tesisleri ile kentsel yerlesiminin birbiriyle olan etkilesiminin

irdelenmesidir.

Birinci ve ikinci boliimde, kavram tanimlari, tesis tipleri ve Eskisehir’deki

konaklama tesislerinin tarihsel siiregte ele alinmasi yer almaktadir.

Eskisehir’in konumunun konaklama tesisleri ilizerindeki etkileri, Eskischir —
demiryolu - konaklama tesislerinin etkilesimi ve Eskisehir’de konaklama tesislerinin

tarihsel donemleri iiclincii bolimde incelenmektedir.

Dordiincli boliimde, Eskisehir konaklama tesislerinin kullanic1 profilleri ve
yogunluklar1 tanimlanmaktadir. Bu boliimde ilave olarak Eskisehir’deki termal oteller

in tarihsel sureci incelenmektedir.

Son bolimde, kentsel yerlesim ile Eskisehir’deki konaklama tesislerinin

etkilesiminin tarihsel donemleri tanimlanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: konaklama tesisi, demiryolu, istasyon ve terminal binalari, kentsel

yerlesme
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INVESTIGATING HOTELS OF ESKISEHIR IN HISTORICAL PROCESS

ELIF AKBULUT

SUMMARY

This study’s topic is, a lot of hotels investments of late years in Eskisehir which
has been lived in as a starting point, hotels in Eskisehir is examined in historical
process. This study’s aim is, as a starting point from hotels’ first examples in historical
period, the investigation of point of destination nowadays, determination of which
causes and to direct in changing and evaluation process. In addition to the interaction

between hotels and urban settlement is examined.

In the first and second chapter, definition of concept, hotels’ types and historical

process of hotels in Eskisehir is discussed.

Position of Eskisehir effects on hotels, the interaction between Eskisehir, railway

and historical terms of hotels in Eskisehir are considered in third chapter.

In the fourth chapter, intensities and profiles of hotels’ users are described. In

addition to, historical past of thermal hotels in Eskisehir are examined in this chapter.

The last chapter, effects between urban settlement and hotels of Eskisehir in

historical terms are described.

Keywords; hotel, railway, railway station and terminal, urban settlement
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BOLUM 1

GIRIS

Arastirmamizin konusu; Eskisehir’de konaklama tesislerinin tarihsel siiregte

incelenmesi’dir.

Oncelikli ¢alisma, konaklama tesislerinin varliklarmin tespitidir. Tespiti su
sekilde bir yontem izlenmistir: Gerek kaynaklardan, gerek internet {izerinden yapilan
arastirmalardan, gerek de yasca Eskisehir’in tarihini yasamis canli taniklardan edinilen
bilgiler 1s181nda bulunan konaklama tesislerinin, kentsel plan tizerinde yerlerinin tespit

calismasi yapilmistir.

Durum tespitinin ardindan, ikinci asama olarak; varliklar1 tespit edilen
konaklama tesislerinin, tarihsel donemlere ayrilmasi yapilmigtir. Tarihsel donemlerin,
ozelliklerinin, gelisimlerinin tespiti, varlik ve gelisimlerinin neden-sonug iliskilerinin
tartismas1 yapilmistir. Varliklar1 ve gelisim siirecleri ile kentsel ulasim istasyonlari

(istasyon ve terminal binalar) iliskisi ele alinmistir.

Uciincii asamada, konaklama tesisleri ile kentsel yerlesimin etkilesimi {izerinde
durulmustur. Kentsel yerlesiminin konaklama tesislerinin gelisim siirecine nasil etki

ettigi incelenmistir.

Sonug olarak; bu arastirma, Eskisehir’de konaklama tesislerinin, tarihteki ilk
orneklerinden gilinlimiiz 6rneklerine varincaya kadar ki siirecte, donemsel ozellikleri,
yer se¢imlerine neden olan etkenler, kentle olan iliskileri, kentsel yerlesimin konaklama
tesislerine etkileri, miisteri profilleri ve yil i¢i yogunluklarinin tespitini igeren ana

basliklardan olusmaktadir.



BOLUM 2

KONAKLAMA TESISLERI

2.1. Konaklama Tesisi Kavramimmin Tanimi

Konaklama tesisleri ile ilgili arastirmalar yapan uzmanlar1 bu kavramin
tanimiyla alakali farkli tanimlamalar yapmislardir. Yapilan tanimlamalar farkli olsa da

geneline bakildiginda ortak payda da birlesmektedirler.

6.7.2000 tarth ve Resmi Gazete’de yaymnlanan “Turizm Tesisleri

Yonetmeligi’ni” 19. maddesi sdyle tanimlama yapmaktadir:

“Asil fonksiyonlar1 miisterilerinin geceleme ihtiyaglarin1 saglamak olan,
bu hizmetin yaninda yeme - igme, eglence ihtiyaglart i¢in yardimci ve
tamamlayici birimleri de biinyesinde bulundurabilen en az 10 odal1 tesisler’dir.

Medlik (1972, s. 71) ise bu kavrami1 sdyle tanimlamaktadir:

“sahibi tarafindan 6zel bir sézlesmeye gerek duyulmaksizin kendisine
yapilacak hizmete, belirlenen bir fiyati 6demeye istekli ve kabul edecek olan
insanlara; yer, yiyecek ve igecegin saglandig bir isletmedir”

Prof. Dr. Hasan Olali (1973, s. 25) ’ya gore konaklama tesisini tanimi su
sekildedir:

“Yapisi, teknik donanimi, konforu ve bakim kosullar1 gibi maddi; sosyal
degeri, personelin hizmet kalitesi gibi moral elemanlartyla uygar bir insanin arzu
ettigi nitelikte gecici konaklama ve kismen beslenme ihtiyaclarini bir iicret
karsiliginda karsilamay1 meslek olarak kabul eden ekonomik, sosyal ve disiplin
altina alinmig bir isletmedir.”



Konaklama tesisleri ile ilgilenen uzmanlarin bu kavramla ilgili tanimlamalarin
ortak yanlar1 sdyle siralanabilir: Insanlarm degisik nedenlerle yapmis olduklari yer
degistirme olay1 sonucu oncelikle konaklama, daha sonra yeme — i¢me ihtiyaglarini ve
buna bagli olarak diger ihtiyaclarin1 karsilamak amaciyla mal ve hizmet iireten ayni
zamanda insanlarin psikolojik tatmin duygularina hitap ederek sunan ticari isletmelerdir

(Sener, 2001).

2.2. Konaklama Tesislerine Tarihsel Bakis

2.2.1. Yerlesim birimleri arasindaki konaklama tesisleri

Ulke icinde ve iilkeler arasinda konaklama tesislerinin tarihsel siirete, ilk

ornekleri olarak kervansaraylar ve hanlar goriilmektedir.

Kervansaraylar; yogun olarak kullanilan ticaret yollarinin kavsak noktalarinda
yapilmis yapilardir. Ticaret yollartyla bir yerde olmayan ya da liretilmeyen bir mal,
malin oldugu ve tiretildigi yerden alip getiriliyordu. Bdylece farkli yerlesimler arasinda

aligveris yapiliyordu.

Iki kervansarayin arasindaki mesafeyi belirleyen temel unsur da ticaret
yollaridir. Ticaret yollarinda seyahat eden kervanlarda, hayvan giicli kullanildig1 i¢in

kervansaraylar, genellikle bir giinliik deve ylirliyiisii mesafesinde bulunuyorlardi.

Kervansaraylarin ortak ozellikleri soyle siralanabilir: Kervansaraylarin
mimarisi, bolgelerin cografi ve gilivenlik kosullarina gore dikdortgen, kare veya “u”
seklinde yapilmistir. Her kervansarayda biiylik su sarniglari (su depolari), sadirvan
(fiskiye), mescit, hamam, revir, bakkal diikkanlari, ashane, kiler, depolar, tavla ve
ahirlar gibi mekanlar nalbant, sara¢, demirci, arabaci, ayakkabi tamircileri ve
zanaatkarlarin isyerleri bulunurdu (Sener, 2001). Vakiflarca isletilen kervansaraylarda,
kalma yerleri agikti ve mahremiyet yoktu. Kervansaraylarda, kervandaki kisilerin her

tiirlii ihtiyaglarini karsilayabildikleri gibi hayvanlar1 da burada geceleyebiliyorlardi.



2.2.2. Yerlesim icindeki konaklama birimleri

Yerlesim i¢indeki konaklama tesislerinin ilk oOrnekleri olarak hanlar
goriilmektedir.  Hanlar; kervansaraylara gore alanlari ve fonksiyonlart daha iyi
tanimlanmis mekanlardir. Kervansaraylarda kalma yerleri agik alanlarken, hanlarda
kapali yerlerde konaklamalar olmakta ve boylelikle kisilerin mahremiyeti

gozetilmekteydi. Ayrica aileler i¢in 6zel odalar da mevcuttur (Fermani, 2006).

Kervansaraylar, iicretsiz konaklama imkan1 sunarken, yerlesim icersinde yapilan
hanlar, gelir getirme amaciyla yapilmis yatirimlardi ve konaklamalar iicrete tabiydi

(Sener, 2002).

Osmanli Devrinde yapilan hanlar iki ya da dort katli olarak insa edilmis ve katlar
fonksiyonlarma gore ayrilmisti. Bodrum ahirlara, zemin kat idari iglere ve katlar

yolculara ayrilmisti (Fermani, 2006).

2.3. Konaklama Tesis Tipleri

Konaklama ihtiyact uzun bir siire kervansaray ve hanlarla karsilanmistir.
Motorlu tasitlarin icadiyla birlikte insanlarin seyahatleri, artik hayvanlar araciligiyla
olmay1ip otomobil vasitasiyla yapilir hale gelmistir. Otomobille ‘hiz’ 6gesinin devreye
girmesiyle mesafeler daha kisalmaya baslamistir. Yeni durum, beraberinde konaklama

tesislerinde de degisimi ve gelisimi getirmistir.

Yeni konaklama tesislerine bir 6rnek motellerdir; moteller, karayollar1 lizerinde
kurulmus, sikca seyahat eden kisilerin tercih ettigi yerlerdir. Moteller, insanlar

tarafindan ucuz olmalari sebebiyle tercih edilmektedir.

Ulasim araglarinin gelismesiyle, kentler arasinda ve kent i¢indeki hareketlilik

artis gostermistir. Hareketliligin sonucunda kent otellerini dogurmustur. Kent otelleri,



genellikle isadamlarinin, bolgeye gelen yerli ve yabanci konuklarin iglerini takip etmek

amaciyla kisa siireli konakladiklari isletmelerdir (Sener, 2002).

Geg¢misten gilinlimiize dogru konaklama tesisleri, 6zelleserek farkli kategorilere
ayrilmistir.  Motel ve kent otellerinin yani sira kiy1 bolgelerinde olan, genellikle
insanlarin dinlenmek ve tatillerini gecirmek igin tercih ettikleri kiyr otelleri, doga
icersinde yer alan kiy1 otellerine nazaran daha biiyiik olan, gelen yerli ve yabanci
turistlerin tatil giinlerini dolu dolu geg¢irmelerine imkan saglayacak kompleksler; tatil
koyleri, sifali sularin ¢iktigi yerlerde yapilmis termal tesisler, kongre, konferans,
toplant1 gibi organizasyonlarin sik¢a yapildigi yerlerde yapilmis kongre otelleri,
uluslararasi havaalanlar1 ve biiyiik limanlarin bulundugu sehirlerde bulunan havaalani
ve liman otelleri, liniversite kampiislerinde hizmet veren iiniversite otelleri, son yillarda

gitgide 6zellesen konaklama tesislerine 6rnek olarak verilebilir.



BOLUM 3

ESKISEHIR VE KONAKLAMA TESISLERI

3.1. Eskisehir’in Konumunun Konaklama Tesislerine EtKisi

Eskigehir ili, kuruldugu giinden bu yana 6nemini hi¢ kaybetmeyen bir kent

olmustur. Kurulusundan giliniimiize kadar gelisimi, artis gosteren bir grafik izlemistir.

Kentlerin gelismelerinde, fiziki ve beseri faktorlerin karsilikli etkilesimi biiyiik
rol oynar. Fiziki faktorler, yarattiklar1 dogal ortam ile gelisme iizerinde etkin olurken,
bu ortama gore uygun davranis ve prensipler gelistirerek onu isleyen ve kendi isimleri
dogrultusunda kullanig bigimlerini yonlendiren insan ve insan faaliyetlerinin baska bir
deyisle beseri faktorlerin etkisi de biiyiik 6l¢iide hissedilir. Tiim yerlesim sekilleri i¢in
gecerli olan fiziki ve beseri faktorlerin etkisi, Eskisehir kenti icin de benzer 6zellik

gosterir (Ertin, 1994).

Gelisimi etkileyen fiziki faktorlerden Eskigehir igin etkili olanlar1 sdyle
siralanabilir: Iklimi, toprak 6zelligi, cografi 6zelligi, bitki ortiisii ve yeralt: kaynaklar
bu faktorler arasinda yer alir. Kentin kuruldugu topografyanin son derece diiz bir ova
seklinde olmasi, topraginin ve iklim sartlarinin tarimsal faaliyetlere uygun olmasi,
bulundugu alanda sicak su kaynaklarinin varligi, Eskisehir kentinin yiizyillar boyunca
gelisimini olumlu yonde etkileyen faktorler olmustur. Olumlu 6zelliklere sahip olmasi,
Eskisehir’e jeopolitik olarak 6nem de kazandirmistir. Kentin ilk kurulus dénemlerinde
etkinligi daha fazla olan bu fiziki faktorlerin, teknolojik gelismelerle etkinlikleri

azalmistir (Ertin, 1994).

Eskigehir kentinin diiz bir ovada olmas1 kentlesmede biiyiik rahatlik saglamistir.
Yapilasmada ve ulasimda diiz alanda hareket etmenin avantaji kullanilmistir. Kentin
ana ve i¢ ulasim sistemi baglantilari, bu ylizey seklinin sagladigl avantaj ile diimdiiz

uzanan ve birbirini dik kesen caddeler ile belirir (Ertin, 1994).



Fiziki faktorlerin yanm1 sira Beseri faktorler de kent gelisiminde etkindirler.
Beseri faktorlerin olusumunda insan faktorii biiyiik etkendir. Niifus, ulasim, ticaret,
sanayi ve tarim, kenti etkileyen beseri faktorler arasindadir. Beseri faktorler, zaman

icersindeki nicelik ve nitelik artislariyla kent gelisimine yon verirler.

Fiziki ve Beseri faktorlerin artisi beraberinde kendi ihtiyaglarini dogurmus,
ihtiyaglarin karsilanmast zorunlulugu da kenti gelistirmistir.  Niifus artis, insan
sayisinda artigi, bu artista konut yapilagsmasini, isyeri hastane gibi umumi yapilarin
sayisini artirirken, yine ticaret ve sanayilesme, go¢ durumunu ortaya ¢ikarmis, bu

durumda niifus artigiyla paralel ihtiyaglari ve gelisimleri getirmistir.

Genel itibariyle Eskigehir’in konumu ic¢in sunlar sOylenebilir:  Eskisehir,
bulundugu nokta olarak Bat1 Anadolu ile Orta Anadolu’nun baglanti noktasinda yer alir.
Karayolu ulagim aginin {izerinde ve kavsak noktasinda bulunur. Yine tarihte Ankara ve
Istanbul’u baglayan tek ulasim olan ve bugiinde hala énemini kaybetmeyen demiryolu,
Eskisehir iizerinden geg¢mektedir. Hakim olan iklim ve bulundugu topraklarin
verimliligi tarimsal faaliyetlerin gesitliligine imkan saglamistir. Tarim friinlerindeki

cesitlilik, cevre illerle olan aligverisi, Eskisehir {izerinde yogunlastirmistir.

Cumbhuriyetten sonraki donemde, kente bircok yatirim yapilmistir. Sanayi ve
ticaret alanindaki gelismeler, Eskisehir’i yakin illerden bir adim ileri sigramasina neden
olmustur. Sanayi alanindaki yatirimlarla, kent go¢ almaya baslamis, bu gogler niifus

olarak da biiylimeyi getirmistir.

Eskisehir’in konumunun olumlu etkileri, kent igersindeki konaklama tesislerinin
gelisimini de iyi yonde etkilemistir. Ulasim aginda bulunmasi, tarimsal faaliyetlerin
yapilabilmesi, ticaret ve kentler aras1 aligverisin hareketli olmasi, karayolu ve demiryolu
ulasgiminin kent i¢in dnemli olusu, sanayilesmeyle birlikte gelisimin ivme kazanmasi,

Eskisehir’i tarih igersinde cazip bir yer haline getirmistir.



Olumlu gelismeler, kent igersinde hareketliligi getirmistir. Gerek ¢evre illerden
gerekse kentin ilge ve kdylerinden insanlarin kente gidis gelisleri her daim var olmustur.
Insan hareketliligi konaklama kavramini ve konaklama tesislerinin ihtiyacini
dogurmustur. Demiryolunun faaliyete girdigi ilk donemlerde istasyon gevresinde
olusan konaklama tesisleri daha sonraki donemlerde kentsel gelisim, ticaret ve
sanayinin gelisimiyle kent igersine dogru yayilmistir. Bugiin de kent igersinde mevcut
birimlerin yani sira yeni yapilagmalarla konaklama tesislerindeki varlik devam

etmektedir.

3.2. Eskisehir — Demiryolu — Konaklama Tesisi Etkilesimi

Eskigehir — Demiryolu — Konaklama tesisi arasindaki etkilesimi agiklamadan

once, demiryolu hattinin neden Eskisehir tizerinden gecirildigini belirtmek gerekir.

3.2.1. Demiryolu hattinin Eskisehir’den gecis nedenleri ve kente katkilari

Avrupa sermayedarlarini Anadolu’da demiryolu yapmaya iten en 6énemli neden;
hammadde ve pazar gereksinimleri olmustur. Demiryolu gilizergahlarim1 belirlerken;
gereksinim duyduklart hammaddeyi tireten ya da o liretimin merkezinin hinterlandi olan

bolgeleri glizergah olarak seciyorlardi (Okyay, 1981: Efe’den (1998).

Eskigehir’in en 6nemli 6zelligi, hem arazi hem iklim agisindan bir gecis bolgesi
olmasi yaninda Orta Anadolu’nun Marmara ve Ege’ye acilan kapisi niteligindeydi.
flkaglardan beri de onemli bir yerlesim merkezi olan kent, Anadolu Selguklu
doneminde ise Selguklu — Bizans ( Sinop, Eskisehir, Antalya hatt1 ) simirim
olusturmustu (Dogru, 1992: Efe’den (1998). Osmanli Devletinin kurulus merkezi olma
ozelligini tasiyan Eskisehir, Sultanonii sancaginin merkezi konumundaydi (Dogru,

1992: Efe’den (1998).

Eskigehir’in ¢evre illere gore avantaji; bulundugu konumdur. Ulagim aginda

olmasi, Onemli karayollarinin giizergahlar1 {izerinde bulunmasi, gecis hattinda



bulunmasi, bunun yani sira ¢evre illerle olan yakin mesafeye sahip olmasi Eskigehir’in
seciminde etkili olmustur. Cevre illerle yakinlig, bu illerde iiretilen {iriinlerin
Eskisehir’de toplanip, yapilan demiryolu hattiyla istanbul’a ve oradan da Avrupa’ya

taginmasi olanagini sagliyordu.

Berlin — Bagdat Demiryolu olarak isimlendirilen hattin yapimini Almanlar
tistlenmistir. Hizla gelisen Alman sanayisi, bu hattin yapimiyla kendine hem pazar
alan1 bulmus olurken hem de hammadde kaynaklarina ulasmis oluyordu. Hattin,
Osmanl iilkelerinden gegmesiyle Imparatorluk Almanyasi bu iilkelerden gegerek,

demiryoluyla sicak denizlere inmeyi planliyordu (Yurt Ansiklopedisi, Cilt IV).

Almanlar bu hatti “hububat hatti” olarak gormekteydi (Kaynak, -: Efe’den
(1998). Eskisehir’in iklimsel ve toprak oOzelliklerinin tarimsal faaliyetlere elverisli
olmasi, Almanlar i¢in bu bélgeyi daha cazip hale getiriyordu. Bolgede iiretilen, i¢
piyasada tiiketilen bugday ve arpa, bira yapiminin hammaddesi oldugu icin bira
tireticilerinin dikkatini ¢ekmistir. Yapilan demiryolu hatti ile Eskisehir’de iiretilen bu

tiriinler Almanya’daki fabrikalara gotiiriilmiistiir.

Berlin Bagdat Demiryolu hattinin Eskisehir’den ge¢mesi, kente biiyiik katkilar
olmustur. Bakimsiz ve harap olan Eskisehir ve civarinin tarimsal elverisliliginin agiga
cikarilmasi saglanmistir. Almanlar, kendileri i¢in gerekli olan {irlinlerin burada ekilip
iretilmesine dnayak olmuslardir. Patates gibi bolgede daha dnce iiretilmeyen tiriinlerin

tiretilerek, bolgede iiriin ¢esitliligi saglanmistir.

Kentin demiryolu hattinin kavsak noktasinda bulunmasiyla lokomotiflerin ve
raylarin bakim ve onarimlart giindeme gelmistir. Bakim ve onarim ihtiyacin
karsilamak i¢in Cer Atdlyesi kurulmustur. Cer atdlyesi, kent yasayanlari i¢in is imkani
saglamanin yani sira atdlyenin teknik elemanlarinin ve is¢ilerin bir kisminin disaridan

kente gelip yerlesmesi gibi bir durumu da olusturmustur.
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Iyi yonde olan gelismelerin yardimiyla Eskisehir kenti, yatirim yapacaklar igin
gozde bir yer olmustur. Yeni fabrikalar ve atdlyeler agilmis, ticaret gelismis, yeni
magazalar acilmis, kent ileri yonde ivmelenmistir. Eskisehir, Anadolu’nun ticaret

merkezi olma yoniinde ilerlemeye baglamistir.

Demiryolunun etkisiyle kentin gelismesi, konaklama tesislerinin gelisimini de
etkilemistir.  Yeni agilan fabrika, atdlye ve isyerleri i¢cin disaridan gelen teknik
elemanlarin ve ticaret i¢in kente ¢evre illerden, civar ilge ve kdylerden gelen kisilerin,
islerini geldikleri glin bitirememeleri halinde kentte konaklama ihtiyaci olusmustur.
Olusan ihtiyaclar1 karsilamak iizere ilki istasyon cevresinde olan, zaman igersinde

kentin diger bolgelerine sigrayan konaklama tesislerin varligi baglamistir.

3.2.2. Eskisehir — Demiryolu — Konaklama tesisi etkilesimi

Eskigehir — Demiryolu — Konaklama tesisi etkilesimi i¢in sunlar sdylenebilir:
Demiryolunun bu kentten gegirilisi tesadiif degildir. Kentin bulundugu konumdan
kaynaklanan avantaji, demiryolu hattinin buradan gegcirilisini saglarken demiryolunun
gecisi de kentin gelisimini hizlandiric1 faktér olmustur. Kent ile demiryolu karsilikl
olarak birbirlerini etkilemislerdir. Kent ve demiryolu etkilesiminden bir ihtiya¢ olarak
konaklama tesisi varligi dogmustur. Eskisehir — Demiryolu — Konaklama tesisi {i¢liisii

karsiliklr olarak birbirlerinin varligini ve gelisimini etkilemislerdir.

3.3. Eskisehir’de Konaklama Tesislerinin Tarihsel Donemleri

Bu bolimde Eskisehir’deki konaklama tesislerinin belli tarihsel siiregler
icersinde siniflandirilmasi yer almaktadir. 1893 yilinda Berlin — Bagdat Demiryolunun
Eskisehir’e wulagmasina kadar, sehirde hanlarla karsilanan konaklama ihtiyaci,
demiryoluyla birlikte otellerin olusmasiyla, artik otellerle karsilanmaya baglanmuistir.

Bundan sonra da giiniimiize kadar belli asamalar gegirerek ulagsmstir.

Konaklama tesislerinin tarihsel donemlere ayirmada, belli kirilma noktalari

secilmistir. 1950, 1994, 2000 yillar1 kirilma olan yillardir. Kent, tarihte var olusundan
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bu yana gelisimini, Cumhuriyet’ten sonra konumu itibariyle gézde bir yer olusuyla,
hizlandirmistir. 1950 yilina kadar, kentte birgok yatirim yapilmis, kent hem niifus
olarak biliylimiis hem de sanayilesme bakimindan da biiylimiistir. 1892 yilinda
demiryolu hattinin kente ulagmasiyla, kentin, bu tarihe kadar normal seyirde devam
eden gelisim siireci, demiryoluyla birlikte ivmelenmeye baglamis ve 1950 yilina kadar
artis grafigiyle devam etmistir. 1994 yili, yeni terminal binasinin hizmete girdigi
tarihtir.  Terminal binasiyla birlikte, konaklama tesislerinde istasyon ve terminal
binalar ile birlikte hareket etme aligkanligi degismeye baslamistir. 2000 yilinda ise, ilk
goriilen konaklama tesisi 0rneklerinden itibaren yer segimleri gevresel etmenlere bagh
olarak gelismekteyken, artitk yeni eklenen programlarla, kendi ihtiyaclarina cevap
verecek yerleri segmeye baglamislardir. Kentin degisik yerlerinde konaklama tesisi

yapilmaya baslamistir.

3.3.1. 1950’ den Onceki Donem

1893 yilina kadar kayitlarda hanlar goriilmektedir. 1876 yili Hiidavendigar
Vilayeti Salnamesi’nde 10 han, 1883 yili Hiidavendigar Vilayeti Salnamesi’nde 15 han,
1893 Hidavendigar Vilayeti Salnamesi’nde 20 han oldugu gegmekte (Yurt
Ansiklopedisi, Cilt IV) ve Cuinet, 1893’te, Eskisehir’de 25 han ya da otel oldugundan
s0z etmektedir (Cuinet, -: Efe’den (1998;). Sozii gecen bu hanlar Eskisehir’in gevre

ilcelerinden gelen insanlarin giiniibirlik konaklamalarina hizmet etmektedir.

19. yy. sonlaria dogru, geleneksel hanlarin yani sira, oteller de kent icersindeki
yerlerini almaya baslamaktadir. Yiizyilin sonlarina dogru Eskisehir’de lokantali dort
otel bulunmaktadir. Bunlarin ikisi sehirde, ikisi istasyon yakinindadir (Sari6z, 1997).
Istasyon yakinindaki otellerin varligiin nedeni; istanbul’dan Ankara’ya hareket eden
yolcu-ylik katarlari, geceleyin Eskisehir’de konakliyorlardi. Bunun nedeni trenlerin

sadece giindiizleri hareket etmeleriydi (Hovart, 1996: Efe’den (1998).
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Yolcular, konaklamak icin Istasyon yakimindaki otelleri, yakinlig1 sebebiyle,
tercih ediyorlardi. Bu c¢evredeki otellerin kayitlarda mevcut olan en eskisi; “Tadeus

Teyze’ nin” otelidir (bkz. Sekil, 3.1.).

O yillarda sehre gelen yabanci gezginler ve arastirmacilar, eserlerinde bu otelden
s0z etmektedirler. Macar arastirmaci Bela Horvart, “Anadolu 1913 adli kitabinda bu

otelden soyle s6z eder:

“biz, tam 22 yil Once Avusturya’dan bu kente taginan yasl
Tadeus Teyze’nin oteline yerlesiyoruz. Cok sempatik olan bu yash kadin
yabanci ve yerli yolcular tarafindan ¢ok sevilen bir otel isletiyor.”

DUULOPALSCNES L1081 o Ladld™

y VIS-Q-VIS deur balhnioie.

MP 9509

Sekil 3.1. Madam Tadia Oteli (Atuk, Ahmet; 101 Eskisehir’den,2002)
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Kurtulus Savasi’na hastabakici olarak katilan ve bu otelde kalan Halide Edip
Adivar, “Tiirk’{in Atesle Imtihan1” adl kitabinda sdyle soz etmektedir:

“Asagiya indim, Madam Tadia’y1 gordim. O bana evin arka
taraflarina Yunan ucaklarinin bomba attiklarin1 sdyledi. En biiyiik
kaygim istasyonda trene konmak iizere gotiiriilen sedyelerin bir zarara
ugramis olmalariydi.”

1892 yilinda Eskisehir’e dek uzanan demiryolu sehrin c¢ehresini tiimiiyle
degistirmistir. Demiryolu insaatinda ve bugiinkii TULOMSAS 1 temelini olusturan
Cer Atolyesi’nde (bkz. Sekil, 3.2.), basta Almanlar olmak iizere ¢ok sayida yabanci
teknisyen ve miihendis c¢alismaktadir. Bu personel igin yalnizca Istasyon ¢evresinde
degil, sehrin pek c¢ok yerinde oteller, lokantalar, diikkanlar, ¢ocuklar1 i¢in 6zel okullar
acilmistir (Atuk, 2002).

Sekil 3.2. Cer Atolyesi (Sar16z, Perihan; Bir Zamanlar Eskisehir’den, 1997)
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Kamu ve 0zel tesebbiislii yeni kuruluglarin agilmasiyla olusan olumlu
gelismelerin sonucu olarak, kent icersine kayan otellere ilk 6rnek olarak Porsuk Oteli
verilebilir. 1925°te temeli atilan (Atuk, 2002) otel, kopriibas1 mevkiinde bulunmaktadir.
Bina 3 katli olarak yapilmis olup, alt kat1 bugiinde hala faaliyette olan diikkanlardan
olusmaktadir. Ust 2 kat1 otel odalarindan olusan Porsuk Oteli, konumu itibariyle genis

bir Porsuk Cayr manzarasina sahiptir (bkz. Sekil, 3.3.). Belli bir siire otel olarak

isletilen bina, bugiin Tepebas1 Belediyesi binasi olarak kullanilmaktadir.

Sekil 3.3. Porsuk Oteli (Atuk, Ahmet; 101 Eskisehir’den,2002)

Sekil 3.4.°de Porsuk Oteli'nin hemen karsisinda 1924°te insa edilmis
(Orgun,1980: Kedik’ten (2002) Kd&priibas1 Palas Oteli goriilmektedir. Otel ve diikkan
olarak insa edilen yapida bugiin altta dort diikkkan ve iistte kiraathane bulunmaktadir
(Kedik, 2002). Zemin kat sag yan cepheye yakin kisimda otelin yuvarlak kemerli giris
kapis1 bulunmaktadir. Giris kapisinin sol tarafinda ise diikkan girigleri siralanmaktadir.
Ust kat cephesinde, birbirine esit dokuz sivri kemerli pencere sistemi dikkat

¢ekmektedir.
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Sekil 3.4. Kopriibasi Palas Oteli

Porsuk Oteli ile birbirini takip eden yillarda yapilmis olan ve yine Porsuk Oteli
ile yakin yerlerde bulunan bir otel de Caglayan Palas’tir. Otelin kuruldugu dénemde
Kopriibasi civarinda Porsuk Cayi’na bentler yapilmistir (bkz. Sekil, 3.5.). Bentlerden
akan Porsuk Cayi, ¢evresinde insanlarin gelip vakit gecirdigi alanlarin olusmasina
imkan saglamistir. Caglayan Palas da adin1 bu bentten almaktadir. 1950’11 yillarda
yayimlanan basvuru kaynaklarinda, bu otelden, “Yerli ve yabanci turistleri tatmin

edebilen bir otel: Caglayan Palas” olarak soz edilir (Atuk, 2002).
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Sekil 3.5. Porsuk iizerinde yapilmis bentler (Atuk, Ahmet; 101 Eskisehir’den,2002)

1950 yilindan 6nceki donem konaklama tesislerinin genel ozellikleri olarak
sunlar sdylenebilir: Demiryolunun etkisi ile ilk Orneklere istasyon ¢evresinde
karsilasilmaktadir. Demiryolunun beraberinde getirdigi Cer Atelyesi gibi gelismelerle,
birgok teknik eleman kente gelmistir. Teknik elemanlarin kente gelmeleriyle, kentte
bircok yapilasma olmustur. Konaklama tesisleri, istasyon c¢evresinden siyrilip biraz

daha kent merkezine dogru harekete gegmistir.

3.3.2. 1950 — 1994 Yillar1 Arasindaki Donem

1950 — 1994 yillant arasindaki donemde, yeni yapilan konaklama tesislerinin
kent icersindeki yerlesimine bakildiginda, Kopriibast civari ile Yunusemre Caddesi

arasinda kalan bolgede dbeklendigi goriiliir.
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Sekil 3.6. 1963 Yilina Kadar Faaliyette Olan Otobiis Terminali

Konaklama tesislerinin, Kopriibasi ile Yunusemre Caddesi arasindaki bolgede
yogunlagmasindaki birincil etken, otobiis terminal binalarmmin bu alanda yapilmis
olmasidir. 1963 yilinda Yunusemre Caddesi’ndeki terminal binas1 hizmete girene kadar
(Eskisehir 11 Yillig1, 1967), Kentin cevreyle olan ulasimini saglayan otobiisler, yolcu

indirme — bindirmelerini bu terminal binasindan yapmaktadirlar (bkz. Sekil, 3.6.).

Terminal binasi, alt katta otobiislerin yolcu indirme — bindirmelerini yaptiklari,
ist katta ise konaklama ihtiyacim karsilayacak otel odalarmdan olusan bir yapidir. Ust
katta konaklamalarin1 yaptiklar1 Ferah Otel Sekil 3.7.’te goriilmektedir. Otelin girisi
han tarafindan degil de cadde lizerindendir. Sivrihisar Caddesi lizerinde Ferah Otel gibi
birgok otel, caddenin karsilikli iki yaninda siralanmislardir. Bugiinde faaliyetleri devam

etmektedir.
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Sekil 3.7. Otel Ferah

Kente disaridan gelenlerin konaklayabilecekleri yere kolayca ulasabilmeleri igin
konaklama tesisleri, terminal binasinin hemen karsisinda yerlesmistirler. Terminal
binasinin yaninda ve karsisinda var olan konaklama tesisleri (bkz. Sekil, 3.8.),
giintimiizdeki 6rneklere gore daha basit ¢oziimlemelere gidilmis, direk ihtiyaca cevap
veren yapidadirlar. Kente gelen insanlar, giindiiz islerini hallettikten sonra, otellere
geliyorlar ve geceleri, odalarda konaklayip, sabahta tekrar otobiise binip kdylerine geri
doniiyorlardi. Sadece konaklama i¢in kullanilmalar1 nedeniyle, konaklama tesislerinde

hizmet olarak fazladan bir sey gérmek pek de miimkiin degildir.

e

OTEL YUCEL oruﬂfﬁ

Sekil 3.8. Ismet Inénii Caddesi’ndeki Otellerden Otel Yiicel ve Otel Giirgenci
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Terminal binasi gevresindeki tesisler, bugiinde degisiklige ugramis halleriyle
hizmet vermeye devam etmektedirler. Sivrihisar Caddesi iizerindeki Gamgam Otel

(bkz. Sekil. 3.9.) degisiklige ugrayarak bugiin Biiylik Otel olarak hizmet vermeye

devam etmektedir.

Sekil 3.9. Ismet Inénii Caddesi’nde Bugiin Biiyiik Otel Olarak Faaliyetini Siirdiiren
Gamgam Otel (Eskisehir Il Yillig1’'ndan, 1967)

1963 yil1 Eskisehir’in modern terminal binasina kavustugu yildir (bkz. Sekil,
3.10.). Terminal binasinin yapilmasiyla hem sehirlerarasi hem de kdy otobiisleri, bir
yerde toplanmistir. Terminal binasi c¢evresi, 1994 yilinda suan ki otobiis terminal

binasinin yapilmasina kadar kentin en hareketli merkezlerinden birisi olmustur.
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Terminal binasinin, bulundugu cevreyi hareketlendirmesi, konaklama tesislerinin bu

alana dogru kaymasina sebep olmustur.

Sekil 3.10. 1963 — 1994 Yillar1 Arasi Otobiis Terminali (www. eskisehir-bld.gov.tr'den)
Otobiis terminal binasi, Emek Otelle birlikte diisiiniilmiis bir yapidir. Fotografta, 6nde
otobiislerin yolcu indirme-bindirmelerini yaptiklari peronlar, arkada ise Emek Otel
goriilmektedir.

Terminal binasinin karsisina, bugiinde faaliyette olan bircok otel yapilmistir.
Terminal binasiyla birlikte insa edilen Emek Otel, konaklamanin 6nem kazandiginin
gostergesidir. Yeni acilan oteller, i¢ dekorasyonlarini yenileyerek, dis cephelerini ve
kurulduklar1 zamanki isimlerini degistirerek, gelisime ayak uydurmaya ve yeni agilan

otellerle rekabet etmeye ¢alismaktadirlar.

Yunusemre Caddesi’nde yapilan konaklama tesisleri, Ismet Inénii
Caddesi’ndekilere gore biraz daha farkli ele alinmis, onlara gore daha gelismis

orneklerdir. Eski Ornekler, miisterilerine sadece konaklama imkani sunarken,
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Yunusemre Caddesi’ndeki oteller (bkz. Sekil, 3.11.), konaklama imkaninin yaninda
yemek yeme, dinlenme gibi farkli ihtiyaglara da cevap verme g¢abasindadirlar. Otel
odalarinda da farkliliklar olusmaya baslamistir; daha dnce banyo ve tuvaletler ortakken

yeni 6rneklerde her odada ayr1 banyolar konmaya baglamistir.

-
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Sekil 3.11. Soyi¢ Hotel ve Hotel Elegant

Sekil 3.11. ve 3.12.’de Yunusemre Caddesi’ndeki otel ornekleri goriillmektedir.
Eski terminal karsisindaki hatta yer alan oteller, terminal binasinin buradan taginmasina
ragmen faaliyetlerini siirdiirmektedirler. Oteller, iki ve li¢ yildiz standartlarinda
isletmelerdir. Otellerden Hotel Elegant ve Porsuk Otel, daha dnceden mevcut otellerin
isim degisikligine ugrayan otellerdir. Hotel Elegant, daha 6nce Dural Otel olarak,
Porsuk Otel’de Ozbek Otel olarak ve Soyi¢ Otel de Porsuk Otel olarak faaliyet

vermislerdir.
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Sekil 3.12. Atiskan Otel ve Porsuk Otel

Genel olarak 1950 — 1994 yillar1 arasindaki donemde konaklama tesislerinde
degisim olmaya baslamistir. 1950 tarihine kadar geleneksel hanlardan kalma o6zelliklere
sahip oteller varken, yeni oOrneklerle, bireyi temel alan, onun ihtiyaglarini daha
onemseyen ve bunlara cevap vermeye calisan Ornekler kent igersinde yer almaya

baslamaktadir.

3.3.3. 1994 — 2000 Yillar1 Arasindaki Donem

1994 — 2000 yillar1 arasindaki donemde kent igersinde onemli bir yapilasma;
terminal binasinin sehir i¢inden biraz daha sehrin disina ¢ikmasidir. 1994 yilinda yeni
terminal binasi yapilmaya baslamasiyla, sehrin gerek diger sehirlerle gerekse ilge ve
koylerle olan baglantis1 kent merkezinden alinip, biraz daha kent disinda bir yere

konulmustur.
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Terminal binasinin kent diginda yapilmasi, bugiine kadarki aliskanliklarin biraz
daha degismesine neden olmustur. 1994 yilina kadar insanlar, ¢evre il ya da ilgelerden
otobiis ya da trenle gelip, kolayca kent merkezine ulasabiliyorlar, islerini halledip, geri
donmek istiyorlarsa yine tren ya da otobiisle gidebiliyorlar, kalmak istiyorlarsa da kent
merkezinde biitgelerine uygun otellerde geceyi gecirebiliyorlardi.  Yeni durumla
birlikte, terminal ile kent merkezi arasindaki mesafe biraz daha artmistir. Mesafe artist

mevecut iliskilerin de degisimine neden olmustur.

Yeni terminal binasina kadar, terminal binalar1 birka¢ kez yer degistirmistir.
Otellerin konumlar1 da yer degistirmeye paralellik gostermistir. Yeni yerlerin
cevrelerinde yapilagmalar olugsmustur. Terminal binasinin son yer degisimi beraberinde
otelleri gotiirememistir. Alisilmis durumun olusmamasinda bir etken; yeni terminal
binasinin yer se¢imidir (bkz. Sekil, 3.13.). Terminal binasinin hemen yanindaki
bolgede Eskigehir Seker Fabrikast yer almaktadir. Fabrika, gerek imalat binalari, gerek
sosyal tesisleri, gerek de gelisme alanlari ile biiyiik bir alana sahiptir. Fabrikadan kent
icine dogru gidildiginde de fabrika alanindan hemen sonra konut alan1 baslamaktadir.
Terminalin ¢evresinde, otellerin yapilasacagi alan olmamasi yeni terminalin ¢evresine

dogru gidisi engellemistir.



Terminal Binasi

Porsuk

Seker Fabrikasi

Park Alani

Seker Fabrikasi Sosyal Tesis-Lojmanlar
Konut Alani

Cevre Yoiu

Sekil 3.13. Eskisehir Otobiis Terminali imar Plan
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1994 — 2000 yillar1 arasindaki donemde farkli bir olusumda; bugiine kadar
istasyon ve terminal binalar1 ¢evrelerinde dbeklesen otellerden farkli olarak kent i¢inde
bir otel yapilmaya basliyor. 1998 yilinda yapilan Yimpas Otel (bkz. Sekil, 3.14.), daha
onceki orneklere nazaran kent i¢inde herhangi bir yapidan bagimsiz olarak yapilmis bir
otel 6rnegidir. Otelin yer se¢iminde, yeni terminal binasinin ¢evresinde yapilagsmaya

imkan olmamasi etken olmustur. Ondan bagimsiz olarak yer secilmistir.

Sekil 3.14. Yimpas Otel (www.yimpasotel.net.’den)

2000 yilina dogru, otellerin kent icersinde yerlesimi daha farkli bir gelisim
izlemeye baslamistir. Bugiine degin yerlesimlerini, kenti dig diinyaya baglayan yerler
olan istasyon ve terminal binalar1 belirlerken bu tarihten sonra yer segimleri, binalardan

bagimsiz hale gelmeye bagliyor.
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3.3.4. 2000 Yih ile Giiniimiiz Arasindaki Donem

2000 yilindan itibaren Eskisehir konaklama tesisleri, kent iginde dagilim
gostermeye ve merkez disindaki noktalara sigramaya baslamaktadir. Kent icersinde ve
disinda farkli noktalarda yer almaya baslayan otellerin, bulunduklari yerleri se¢me
nedenleri olarak; arsalarinin, otellerin ihtiyaglarina cevap verecek nitelik ve biiyiikliikte

olmalar1 gosterilebilir.

Gilintimiize dogru oteller, islevsel olarak degisim gostermeye baslamistir. Sadece
konaklama tesisi olmaktan &te, biinyesinde farkli mekanlart da barindirmaya
baslamistir. Konaklamanin yani sira toplanti, toplu davet organizasyonlari, spor
aktiviteleri gibi programlar da otellerde goriilmeye baslamistir.  Yeni eklenen
programlarla oteller, sadece konaklama tesisi olmaktan biraz daha farkli bir kulvara

yonelmis; bu yonelis, otelleri kent icersinde ihtiyaclarini karsilayacak yerlere itmistir.

Sekil 3.15. Anemon Otel (www.anemonhotels.com.’dan)
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Binalardan bagimsiz hale gelen otellere 6rnek olarak Anemon Otel verilebilir
(bkz. Sekil, 3.15.). Bes yildizli olan Anemon Otel, Eskisehir — Bursa ¢evre yolu
tizerinde yer almaktadir. Otel, toplamda 174 odaya sahiptir. Anemon Otel’1 diger
orneklerden farkli kilan 6zelligi; sahip oldugu salonlarin sayisinin fazlaligidir. Salon
sayisinin fazla olmasi, kentte olan konferans, kongre gibi organizasyonlarin bu otelde
yapilabilirligini saglamistir. Salonlarinin yani sira lobilerinin biiyiik ve ferah olusu,
organizasyonlara gelen katilimcilarin aralarda rahat etmeleri icin dnemli bir faktordiir.

Anemon Otel’in diger bir 6zelligi de genis arazide ayrik nizam olarak yapilmasidir.
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BOLUM 4

ESKISEHIR’DE KONAKLAMA TESISLERININ KULLANICI PROFILLERI VE
YOGUNLUKLARI

Dordiincti boliimde Eskisehir’deki konaklama tesislerinde kalan kullanicilarin
genel bir profili ve konaklama tesislerinin yillik bazda rakamsal ve donemsel

yogunluklarinin tespiti yer almaktadir.

4.1. Konaklama Tipleri

Eskigehir konaklama tesislerinde iki tipte konaklama goriilmektedir. Birinci tip
konaklamalar; kullanicilarint gehir disindan, siirekli ve diizenli olarak gelen kisilerin
olusturdugu, genellikle hafta i¢i gerceklesen gecelemelerdir. ikinci tip konaklamalar
ise;  kongreler, toplantilar ve hafta sonu organizasyonlar1 icin kente gelenlerin

olusturdugu konaklamalardir.

4.2. Kullanic Profili ve Yogunluklar:

Eskisehir’deki konaklama tesisleri, yogunluklar1 bakimindan tatil yorelerindeki
otellere gore farklilik gostermektedir. Tatil yorelerindeki oteller, mevsimsel etkenler
sebebiyle agirlikli olarak yaz aylarinda yogunluk yasarken, Eskisehir’de tam tersine bir
durum s6z konusudur. Genel olarak kullanici profiline bakildiginda, kente is sebebiyle
gelen ¢esitli kademelerdeki c¢alisanlarin agirlikta oldugu goriilmektedir (bkz. Sekil,
4.1.). Gelen kullanicilar, iki tip konaklamay1 da gerceklestirmektedirler.

Birinci tipte konaklayanlar; kente haftanin belli giinlerinde gelen, birka¢ giin
geceleyen kisilerdir. Geceleme sikliklar1 ise onbes giinde bir gece seklinde olmaktadir.
Kent otelinde kalanlar, konaklama tesislerinde haftalik bazda su sekilde yogunluk
olusturmaktadir; Pazartesinden baglayan yogunluk, Sali ve Carsamba giinleri tavan

yaparken, Cuma giinline dogru gittikge azalmakta ve hafta sonu sifir seviyesine kadar
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diisen bir grafik c¢izmektedir. Yilik olarak yogunluklar ise; Haziran, Temmuz ve

Agustos aylar1 hari¢ agirlikli kis doneminde gerceklesmektedir.

ESKiSEHiR'DE YILLARA GORE OTELLERDE KONAKLAYAN
TURISTLERIN GIRIS SAYILARI
130.264
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Sekil 4.1. Eskisehir’de Yillara Gore Otellerde Konaklayan Turistlerin
Giris Sayilar1 (Turizm Il Midiirligi Verileri’nden)

Is icin gelenlerin kent icindeki konaklama tesislerinde dagilimlari ise su
sekildedir; kentteki konaklama tesisleri, uyguladiklar1 fiyat politikalari, sunduklari
hizmetleri ile kullanicilarin1 belirlemektedirler. Ug ve daha az yildiza sahip otellerde,
alt diizey yoneticiler ve daha kiiciik isletmelerin temsilcileri kalmaktadir. Ug ve iizeri
otellerde ise, orta ve iist diizey yoneticiler, biiyiik isletmelerin temsilcileri ve kente yine
is icin gelen yabancilar kalmaktadir. Konaklayan yabancilar, kentin 6nde gelen sanayi
kurulusglarina gelen, bu kuruluglarin temasta oldugu biiytlik kentlerdeki ve yurt disindaki
firmalarin temsilcileridir. Yabanci kullanicilarin yogunluklar1 da is i¢in kente gelen

yerli kullanicilar ile paralellik gostermektedir.

Ikinci tipte konaklayanlar ise; kentte gerceklesen kongreler, toplantilar ve cesitli

dallarda gerceklesen organizasyonlar i¢in gelen kisilerdir. Kullanicilarin yogunluklar
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ise yilin yine yaz aylarinda azalmakla birlikte diger aylarda artis halinde goriilmektedir
(bkz. Sekil, 4.2.).

Iki tipte konaklayan kisilerin haricinde kente gelen ve konaklama sayilari az da
olsa bir grup daha mevcuttur. Bu grubu Eskisehirli olup yurt disinda yasayan
“Gurbetci” olarak nitelendirilen kisiler olusturmaktadir. Genellikle yaz aylarinda gelen
kisiler, kent merkezinde ve ¢evre ilce ve koylerdeki akrabalarimi gérmek igin kente

gelmektedir. Belli bir siire konaklayip daha sonra kentten ayrilmaktadirlar.

ESKISEHIR'DE YILLARA GORE OTELLERDE KONAKLAYAN
TURISTLERIN GECELEME SAYILARI

250.000 211015
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Sekil 4.2. Eskisehir’de Yillara Gore Otellerde Konaklayan Turistlerin
Geceleme Sayilart (Turizm Il Miidiirliigii Verileri’nden)

Her iki tip konaklamalarda da kis aylarinda yogunluk goriilmektedir. Yaz
aylarinda ise konaklama tesisleri, gelirlerini yiyecek igecek hizmetlerinden
saglamaktadirlar. Hizmetleri ¢esitli davet ve organizasyonlar olusturmaktadir. Lise ve
liniversite mezuniyet geceleri, diigiin organizasyonlar1 yaz aylarinda otelleri canli tutan
davetlerdir. Konaklama tesislerine, gelir saglayan diger faktorler de soyledir; tesisin
biiyiikliigiine gore sekillenen sauna, fitness, spor salonlar1 ve varsa ylizme havuzlari,

insanlarin ragbet ettigi alanlardir.
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Is igin ve yurt disindan kentteki akrabalarini gérmek icin gelenlerin olusturdugu
kullanic1 profillerinin yaninda, Eskisehir’e has bir kullanici tipi daha mevcuttur.
Eskisehir, iki iiniversiteli bir ‘6grenci kenti’ kimligine sahiptir. Her yil iki iiniversiteye
de kayit olmak icin yeni 6grenciler kente gelmektedir. Gelen 6grenciler, iki ile dort yil
arasinda degisen siirelerde kentte kalmaktadirlar. Ozellikle kayit donemlerinde kentte
yogunluk yasanmaktadir. Ogrenciler, kayit olmak icin aileleriyle kente gelmektedirler.
Gelenlerin birka¢ giin kentte kalma zorunlulugu konaklama ihtiyacin1 dogurmaktadir.
Bu dénemlerde konaklama tesisleri i¢in cazip donemlerdir. Ogrenci ve ailelerinin
yaninda iki {iniversitede ders vermek icin kent disindan gelen 6gretim iiyeleri sayilart az

da olsa kullanici profilinde yer alirlar.

4.3. Son Yillarda Eskisehir’e Yapilan Yatirnmlarin Konaklama Tesislerinin

Yogunluklarma Etkisi

Eskisehir’de konaklama tesislerinin ilk Orneklerinden giiniimiizde yapilan
orneklerine kadar ki siirece bakildiginda, konaklama tesisi yatirimlarinda bariz bir
sayisal artis goriilmemektedir. Artis olmamasina sebep; kentteki kamu kuruluslarinin
biinyelerinde sosyal imkanlara sahip olmasi gosterilebilir.  Seker Fabrikasi, Cer
Atdlyesi, DDY ve Hava Ikmal gibi kuruluslarin lokanta, lokal ve misafirhane gibi
tesisleri mevcuttur.  Bu kuruluslar icin gelen kisiler, sosyal tesislerde misafir
edilmektedir. Tesislerin varlig1 kentteki lokanta, restoran ve konaklama tesisi gelisimini

olumsuz yonde etkilemistir.

Gliniimiize kadar sayilar1 artmayan konaklama tesisleri, son birka¢ yilda
Eskisehir’e yapilan birgok yatirimla artisa gegmistir. Yatirimlar, ozellikle aligveris
merkezleri alaninda olmaktadir. Kente yapilan ve faaliyete gecen iki alisveris merkezi,
kente biiyiik bir hareketlilik kazandirmistir. 1ki yatiriminda sehir disindan firmalar
tarafindan yapilmasi sebebiyle, ingaat agamasinda g¢alisan teknik ekibin konaklamasi,
konaklama tesisleri i¢in yogunluklari artiric1 bir etken olmustur. Insaatlar bitip, binalar
yapildiktan sonra magazalarin kurulum asamasinda sehir disindan birgok insanin kente

gelmesi, kentin ve otellerin hareketliligini canli kilmistir.
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Genel olarak kentte yapilan yatirim ya da herhangi bir faaliyet ve organizasyon,
kente hareketlilik ve canlilik kattig1 gibi dogru orantili olarak konaklama tesislerindeki

yogunlugu tetiklemektedir.

4.4. Eskisehir ve Termal Tesis
4.4.1. Sicak su kullanim tarihi

Sicak su kullanim tarihi, Milat’tan Onceki donemlere kadar uzamaktadir.
Tevrat’tan edinilen bilgilere gore cok eski c¢aglarda Afrika’da, Misir’da ve
Madagaskar’da din ve saglik nedenleri ile sicak su kullanimi vardir. Romalilar sifal
sularla yapilan kaplica tedavisine 6zel bir 6nem vermislerdir. Bu donemde kaplicalar,
askerlerin savas yaralanmalarini izleyen tedaviye bagli olarak kullanilmistir. Roma
mimarisinde banyo yapilarina 6zel 6nem verilmistir. Sicak su kaynaklarinin bulundugu
yorelerde Roma Hamami olarak bilinen banyo yapilari daha sonraki donemlerde
kaplicaya dontstiiriilerek kullanilmigtir.  Selguklular, XI. Yiizyilda Anadolu’ya
geldiklerinde kendilerine 6zgii kurnada yikanma kiiltiirinii de birlikte getirmislerdir.
Osmanlilar, Sel¢uklulardan devir aldiklar1 kaplica mimarisi anlayisini gelistirerek Tiirk
Hamami modelini iiretmis ve gelistirmislerdir (Banger, 2002). Bugiinde tarihten
giiniimiize ulasanlarin yani sira yeni yapilan Orneklerin eklenmesiyle, Tiirkiye nin

bir¢ok yoresinde sicak su kullanimi devam etmektedir.

4.4.2. Eskisehir sicak sularimin 6zellikleri

Eskisehir, yeralt1 sular1 acisindan nitel ve nicel olarak son derece zengindir
(Albek, 1991: Banger’den (2002). Eskisehir’de termal su, ¢ok eski c¢aglardan beri
yaygin olarak kullanilmaktadir. Pek cok bilimsel ve akademik tartismada antik
Dorylacum kentinin kurulus yeri olarak Eskisehir merkezindeki sicak sular bolgesi

gosterilmektedir (Algan, 2000: Banger’den (2002).

Eski Yunanli Yazar Athenaus (Athéneé ), M.O. 200 yillarinda yazdig: kitabinda

icilebilen sicak sulardan soz etmektedir. Bizans doneminde Eskisehir, sifali sulari
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nedeniyle Bizans imparatorlarinin dinlenme merkezlerinden birisi olmugtur. Roma
doneminde Kopriibast ve Sicak sular bolgesinde bulunan hamam ve kaplicalar
nedeniyle Eskisehir, tercih edilen bir yerlesim yeri olmustur; artik var olmayan Porsuk
tizerindeki Roma Kopriisii bu tercihe kanit olarak gosterilir. Osmanlilar zamaninda
Eskisehir’i ziyaret eden Batili gezgin, yazar ve arastirmacilar da kitap ve anilarinda

yorenin nitelikli termal sularini dile getirmektedirler (Banger, 2002).

Eskigehir’de c¢ikan sicak suyun Ozellikleri soyledir; ¢ikis alani, kent
merkezindeki Porsuk Cay1’nin sag kiyisinda 8 hektarlik bir alan i¢inde bulunur. Su 39 —
55 derece sicaklikta olup, merkezdeki 1s1 47 derecedir. Sertligi ise 23 — 28 derece
arasindadir (bkz. Sekil, 4.3.) (Sar16z, 1997).

Yorede bulunan hamamlar, termal sudan kendi agtiklar1 artezyen kuyular1 veya
belediyenin acmis oldugu kaptaj kuyusu araciligi ile yararlanmaktadir. Bolgedeki
suyun ana kaynagi, sicakligi 38 ile 45 derece arasinda degisen kaptaj kuyusudur
(Banger, 2002). Kuyulardan ¢ikardiklart sular1 kullanan, Sicak sular mevkiinde 6zel
sahis isletmeli bircok hamam yillar boyunca yapilmistir ve bugiinde birgogu faaliyetini

devam ettirmektedir.



Sekil 4.3. Eskisehir Sicak Sular Bolgesi Izotermal Haritas1 (MTA Arsivinden)
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4.4.3. Tesis kriterleri

Mineralize termal sular, igme suyu, camur gibi maddeler veya solunum yolu ile
veya mekanik ve elektrikli araclarla masaj ve beden egitimi gibi yontemlerle insan
sagligin1 koruma ve tedavi amaci tasiyan uygulamalardan bir ya da birkaginin hekim
gbzetiminde yapildigi yere Termal Turizm Tesisi ad1 verilir. (Turizm Bakanligi; Turizm

Tesisleri Yonetmeligi: Banger’den (2002).

Termal kaynak suyunun var oldugu bir bolgede, termal bir tesisin yapilmasi
diisiiniildiiginde bir takim ozelliklerin o boélgede bulunuyor olmasi, kurulacak yeni

isletmenin en verimli ve kazanglh islerligi icin avantaj olusturur.

Termal bir tesis icin en temel esas, yapilmasi diisiiniilen arsada ya da yakin
cevrede bir sicak su kaynaginin varliginin bulunmasidir. Bu kaynak suyunun,
kurulacak tesisin ongordiigii miisteri sayisina ve tesis biiylikliigiine yetebilecek debiye

sahip olmasi1 gerekmektedir.

Sadece sicak su kaynaginin varligi, bir isletmeye o yerde yapilmasina yeterli
gelmez.  Kaynagin yani sira diger faktorlerin bulunmasi isletmeye getirecek
avantajlardir. Kaynagin ¢iktig1 alanin yakin ¢evresinde orman, deniz, irmak gibi doga

unsurlar1 varsa bu unsurlar, tesisi cazip hale getirirler.

Cevresel faktorlerin yani sira tesisin konumu da onemlidir. Gelen miisteriler
tarafindan kolayca ulasilabilir yerde olmasi gerekir. Tesisin arsasinin alt ve iist yapi
nitelikleri yiiksek olmalidir. Igme suyu, atik su, elektrik, dogalgaz gibi tesisin
islerliginin temel unsurlarinin yeterli ve diizenli bulunuyor ve calisiyor olmasi, tesisin

devamu icin gereklidir.
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4.4.4. Eskisehir’de termal tesis gelisimi

Sicak suyun ¢iktigi bolgede, bugiin de faaliyette olan bir¢ok kaplica ve hamam
yapilmistir (bkz. Sekil, 4.4.). Gegmisten bugiine ulasan hamamlar, daha ¢ok insanlarin

yikanmasi i¢in yapilmis giiniibirlik kullanim alanlaridir.

Sicak sularin ¢iktigi gerek Eskisehir merkezde gerekse fay hatti iizerinde
bulunan kaynaklar iizerinde bugiinde faaliyette bulunan hamamlar mevcuttur.
Eskisehir merkezdeki sicak sular mevkiinde yapim tarihi tam olarak bilinemeyen
Bizanslara (Banger, 2002) kadar ge¢misi uzanan hamamlar bulunmaktadir. Bu bolgede
yeni yatirim olan hamamlarin sayist ¢ok azdir. Yillardir varliklarini devam ettiren
mevcut hamamlarin tadilatiyla Eskisehir kentine kaplica hizmeti verilmeye

calisilmaktadir.

Sekil 4.4. Sicak Sular Bolgesi (Sar16z, Perihan; Bir Zamanlar Eskisehir’den, 1997)
Sol iist kosede belediye binasmnin insaati goriiliiyor. Beyaz bina Istanbul Oteli’dir.
Onde Erler Hamami1’nin kubbeleri goriiliiyor. Erler Hamami, Asri Hamamin karsisinda
bir iist sokaktadir. Bir¢ok defalar onarilmis ¢ok eski bir yapidir. Iki kubbesinin etrafi
dis taraftan tugla kenarliklarla cevrilidir. Kiiglik, yuvarlak pencereli yapi belediye
tarafindan sehre su taksiminin yapildig1 binadir (Sar16z, 1997)
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Son yillarda ise hamamlara termal oteller eklenmistir (bkz. Sekil, 4.5.). Termal
oteller ile bolgeden ¢ikan sulardan, yalnizca halkin faydalanmasi degil, bolge halkinin
da, gelip konaklama sans1 bularak, faydalanmasi amaglanmistir. Termal oteller, alt
katlarinda hamamlar1 olan, gelen miisterilerin isterlerse ortak hamamlarda sicak
sulardan faydalanabilecekleri isterlerse de odalarindaki banyolardan da akan sularla

banyo yaparak faydalanabilecekleri, oda sayilari ¢ok fazla olmayan kiigiik isletmelerdir.

—
¥ ™

Sekil 4.5. Sicak Sular Bolgesinde Termal Otel Ornekleri; Uysal Otel, Otel Sultan ve
Has Termal Otel
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Gecmisten gilinlimiize kadar ulagsmis hamamlar ve termal otellerin disinda
kapsamli bir termal tesis, Eskisehir’de bulunmamaktadir. Eskisehir kenti, gerek
merkezde gerekse yakin cevrede sicak su rezervi olmasina karsin, yerli ve yabanci

yatirimcilarin bu alanlarda yapilabilir bir tesis yatirimi i¢in dikkatini cekememistir.

Cevre iller; oOzellikle Afyon ili, sinirlarinda bulunan dogal kaynak sularini
turizme dahil ederek bundan maddi gelir saglamayi basarmistir. Eskisehir ise konum
itibariyle kavsak noktasinda bulunmasi, ¢evre illerle olan yakinlig1 ve sicak suya sahip
olmasi1 gibi tesisin kurulabilmesi i¢in gerekli vasiflara haiz olmasina karsin bir tiirlii

boyle bir termal turizmi kentte olusturulamamastir.

Dogal kaynaklara ve cevresel sartlarin olumluluguna ragmen bu gelisimin
gosterilememesinin birtakim nedenleri ve bu anlamda bunlar1 ortadan kaldirabilmek i¢in
yapilabilecekleri soyle siralanabilir: Eskisehir Bolgesinde yeni termal kaynaklar
bulunmasi, var olanlarin debi ve kalitelerinin iyilestirilmesi i¢in arama, inceleme ve
arastirma c¢alismalart  yapilmalidir. Kentin yerel yoneticileri ve Turizm Il
Miidiirligiindeki gorevli kisiler, bu kaynaklarin tanitim, tavsiye ve Ozendirme
konulartyla alakali ¢caligmalar yapmali, gelen yatirimcilara bu anlamda gerekli yardim,
tesvik ve yol gostericiligin yapilmasi gerekmektedir. Turizm acenteleri ile turizm
rehberlerinin Eskisehir’in sifali sular1 konusunda bilgilendirmeleri yoniinde galigmalar
yaptlmalidir. Buna yonelik kurs, sertifika programi ve egitimler diizenlenmelidir.
Eskisehir’de yapilacak kongre ve festivallerde termal turizmle ilgili boliimlere yer
verilmeli, olabiliyorsa bu tiir organizasyonlar sicak su kaynaklarina yakin alanlarda
yaptlmalidir. Termal su ile saglik turizminin birlestirilmesine yonelik c¢aligmalar
yapilmalidir. Clinkii bu 1isi basarmis isletmeler, sadece hamam olarak
faydalanilmamaktadir. Bu isletmeler kaplicanin yam sira sagliga yonelik bdliimlerin

eklenmesiyle olusmus kompleks yapilardir (Banger, 2002).

Genel olarak termal tesis varligi ile ilgili sunlar soylenebilir: Dogal sicak su
kaynaklarina ve cografyanin uygunluguna ragmen reklam ve tanitimin yapilmamasi, bu

alanda yatirimlar1 olan firmalara girisim, tesvik ve yol gostericiligin yapilmamasi sicak
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su kaynaklarinin kent merkezinde olmasi, merkezin oldukca sikisik olmasi sebebiyle
genis bir tesisin konumlanabilecegi biiyiik bir arazinin olmayisi, kent merkezinde
yapilacak olas1 bir tesisin, gelen insanlar tarafindan kolayca ulasabilirliginin olmayis1 ve
gelen araglar icin otopark sorununun olmasi tesislerin, kent merkezindeki varligini

zorlastiran nedenlerdir.

4.4.5. Yeni yapilan konaklama tesisleri ile ilgili genel degerlendirme

Son yillarda Eskisehir kenti yatirimcilar i¢in bir plato olmustur. Birgok biiyiik
yatinm firmasinin ingaatlar1 baglamis ve binalarin kisa silirede hizmete geg¢mesiyle
Eskisehir’in c¢ehresi degismistir.  Yeni yapilar, Eskisehir’in zaten mevcut olan

hareketliliginin artmasina vesile olmustur.

Yatirimlar arasinda konaklama tesisi de yer almistir. Gerek yerli yatirimcinin
yaptirdig1 gerek de bu alanda hizmet veren biiyiik firmalarin yaptirdigi konaklama tesisi

hizmete girmis ve girmeye yakin sathadadirlar.

Gelen yatirimcilar1 Eskisehir’e ¢eken faktorlerin basinda; Eskisehir’in sanayi
bakimindan siirekli biiyime kaydetmesi gosterilebilir.  Sanayi alaninda biiyiik
firmalarin Eskisehir’e gelisleri, beraberlerinde hem is¢i gelisini hem de teknik
personelin belli donemlerde kente gelislerini artirmistir. Olumlu gelismeler, Eskisehir’i

stirekli hareket icersinde olan bir kent haline getirmistir..

Kent disindan gelen yatirimeilarin kentte yaptigi otellere 6rnek olarak Ibis Hotel
(bkz. Sekil, 4.6.) verilebilir. Ibis Hotel’i farkli kilan 6zellik; binasmin &nceden silo
olarak kullanilmis olmasidir. Kentte sanayi yapisindan doniistiiriilerek olusturulmus tek
ornektir. Otel toplam 170 oda ve 1 toplant1 salonundan olugmaktadir. Konum olarak,
demiryolu hattinin kenarinda, kent merkezine ve istasyon binasina yiirime mesafesi

uzakliktadir.
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Sekil 4.6. Ibis Hotel (www.ibishotel.com.’dan)

Yeni tesislerin mevcut orneklerden farkli yanlari sOyle siralanabilir: Mevcut
birimler, yillardir bu sektérde hizmet vermis, geleneksel konaklama aligkanliklarina
yeterli cevab1 verebilen yapilardir. Oysaki artik, konaklama kiiltiirii ve konaklama
tesislerinin, hizmet etmek zorunda olduklar1 durumlar degisim gostermistir. Yeni
ornekler, sadece insanlarin aksam gelip geceyi odalarda gegirdikten sonra sabahta
kahvaltilarin1 edip terk ettikleri yerler olmanin 6tesinde bir hal almislardir. Bugiin
Yenigagin getirdigi bircok yeni program eklentisiyle konaklama tesisleri, salt
konaklama ihtiyacina cevap veren yerler olmaktan c¢ikmistir. Konaklama tesisleri,

‘gece’ Olgeginden, ‘programlanmis zaman’ 0lgegine gegcmistir.

Yeni yapilan konaklama tesislerinin ortak ozellikleri sOyle siralanabilir;
binalarin bulunduklar1 arsa yiizélgtimleri oldukca biiyiiktiir. Miimkiin oldugunca ayrik
nizamda olan arsalar tercih edilmistir. Mimari projeleri incelendiginde, oda katlar1 ve
restoran boliimlerinin yaninda ilave birgok ortak alan goriilmektedir. Bir ya da birden
fazla cesitli biiyiiklikte ¢ok amagli salonlarin varligr olusmustur. Bunun yani sira

lobilerin alansal olarak biiytidiikleri ve dekorasyonlarina dnem gosterildigi fark edilir.
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Konaklama tesislerini degisimin i¢ine sokan etmenler nedir diye bir sorun cevabi
sOyle verilebilir: Eskisehir kenti, bulundugu konum, sanayisindeki geliskinlik ve iki
liniversiteye sahip olmasi sebebiyle biiyiliklii kiiciiklii kongre, konferans, toplanti,
festivallerle ev sahipligi yapmaktadir. Organizasyonlar i¢in elbette ki yeterli biiyiikliikte
salonlara ihtiyag¢ vardir. Iste ihtiyac1 fark eden konaklama tesisi yatirimcilari, kendi
biinyelerindeki ¢ok amacli salonlarin nitelik ve nicelikleri artirmiglardir. Sadece salon
artinmi ile bu soruna yeterli cevap verilmis olunmaz. Gelen misafirlerin toplanti
aralarinda oturabilecekleri lobinin yeterli olmasi, eger ki organizasyon birka¢ giine
yayili ise konaklama ihtiyac1 da dogmaktadir. Oda sayilarinin ve i¢ dekorasyonlarinin

gelen misafirin diizeyine ve sayisina yetecek miktarda olmalidir.

Yeni Orneklere bakildiginda, en azindan hepsinde yeni gelisen durumun
farkindalig1 ve cevap vermek icin gayret gosterildigi goriilmektedir. Elbette ki hepsinin
ne kadar basarili cevap veren Ornekler olduklari tartigma gotiiriir bir durumdur. Buna
sebep de, kiminin yatirimi yapan kisilerin yeterli hassasiyete sahip olup olmadigi,
arsalarinin yeterliligi, arsalarin bulundugu yerdeki imar mevzuatlarinin imkan verip

vermemesi sayilabilir.
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BOLUM 5

ESKISEHIR KENT YERLESMESININ KONAKLAMA TESISLERINE ETKISI

5.1. Kentsel Leke Olarak Konaklama Tesislerinin Ele Alimisi

Kent plani iizerinde konaklama tesisleri yerlestirildiginde, otelleri leke olarak
okumak miimkiindiir (bkz. Ek-1). Konaklama tesislerini bes kentsel leke olarak

incelenebilir.

Birinci leke; istasyon binasi ¢evresinde goriiliir (bkz. Sekil, 5.1.). Eskisehir’de
konaklama tesislerinin ilk &rnegi de bu alanda goriilmektedir. ilk 6beklesme alani
olusu, demiryolu hattinin 6neminin gostergesidir.  Kentsel yerlesme agisindan
bakildigindan da sunlar sdylenebilir; ilk yerlesim olarak Odunpazar: gevresi segiliyken

demiryolu hattinin ¢aligmaya baglamasiyla Odunpazar: ¢evresindeki esas niiveye

/| "Vg(/( - ]

Sekil 5.1. Istasyon Cevresi Otelleri
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istasyon ¢evresinde olusan tali niive eklenmistir. Iki niiveyi baglayan yollar agilmaya
baslamistir. Iki yerlesim alanini baglayan onemli bir cadde Atatiirk caddesidir.
Odunpazari’ndan baglayan cadde, diimdiiz bir sekilde istasyon binasinda
sonlanmaktadir. Istasyon cevresinde yeni konut yapimlar1 baslamistir. Kentli igin yeni
yerlesim alani haline gelmesiyle, konaklama tesisleri de istasyon g¢evresinde olusmaya

baslamistir.

Ikinci leke; Ismet Indnii Caddesi iizerindeki ilk terminal binasi yam ve
karsisinda goriiliir (bkz. Sekil, 5.2). Ismet Inonii Caddesi’ni cazip kilan 6zellik, kent
merkezine yakinlik ve ilk terminal binasinin bu yol iizerinde yapilmasidir. Kent
merkezi olmasi sebebiyle bu alan yerlesim igin cazip bir alandir. Terminal binasinin
cadde lizerinde yapilmasinin da etkisiyle, konaklama tesisleri cadde {lizerinde yapilmaya

baslamistir.
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Sekil 5.2. ismet Inénii Caddesi’ndeki Terminal Binas1 Cevresi Otelleri
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Ugtincii leke; Yunusemre Caddesi, 1963 — 1994 yillar1 arasinda hizmet veren
terminal binasinin ¢evresinde goriiliir (bkz. Sekil, 5.3.). Cadde ¢evresini konaklama
tesisleri i¢in énemli kilan unsur, terminal binasi ile birlikte Emek Otel’in birlikte ele
aliip yapilmasidir. Terminal ve otel birlikteligi, konaklamalarin istasyon ve terminal

binalartyla iliskili oldugunun ve bu binanin konaklamaya verilen 6nemin bir baslangict
oldugunun gostergesidir.

Zaman igersinde yolun iki tarafinda, cadde boyunca
konaklama tesisleri yapilmaya baslanmistir. Bu tesisler, bugiinde hizmet vermeye
devam etmektedirler.

Yunusemre Caddesi, yerlesim olarak da yine kentli i¢in tercih
edilen yerlerdendir. Sebebi olarak; kent merkezine yakinlig1 gosterilebilir
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Sekil 5.3. Yunusemre Caddesi’ndeki Terminal Binas1 Cevresi Otelleri

Dordiincii leke; Sicak sular bolgesinde goriiliir (bkz. Sekil, 5.4.). Sicak sular
bolgesi, kent merkezinde olan sifali su kaynaklarinin ¢ikis bolgesidir. Gegmisten
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bugiine kadar bu alanda irili ufakli hamamlar varliklarini devam ettirmislerdir.
Hamamlarin yani sira sayilari ¢ok fazla olmayan termal oteller de yer almaktadir.
Bolge, kentin ticari merkezinde sikisik bir alanda yer almasi sebebiyle sicak sularin

varligina ragmen Eskisehir’de kaplica kiiltiirii gelisememistir.
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Sekil 5.4. Sicak Sular Bolgesi Otelleri

Besinci leke; kent icersinde tekil olarak var olan konaklama tesislerinin
olusturdugu durumdur. Ozellikle giiniimiize yakin rneklerde, kent icersinde bagimsiz
olarak varliklarini olusturduklart goriilmektedir. Yeni ornekler, genellikle dis yatirimei
kaynakli oteller olup, cagin yeni gereksinimlerine ve konaklama isletmeciliginin
degisen aligskanliklarina cevap verebilecek yerleri kendilerine se¢mektedirler. Bu
otellerde diger drnekler gibi grup halinde bir leke olusturma degil de tek baslarina leke

olusturmaktadirlar.



46

5.2. 1950’den Onceki Dénem

1925 yilinda il merkezi olan Eskisehir, Cumhuriyet dénemi ile birlikte hizl
kentlesme ve fonksiyonlagma siireci igersine girmis, 1923—50 arasinda 25 yili askin bir

stire igersinde de ¢ok fonksiyonlu bir kent olmustur (Ertin, 1994).

1923 yilinin baslarinda kent yerlesiminin konumu adeta tarihi yapisinm1 korur
gibidir. Kentin biri, giineydeki tepenin eteginde yer alan Odunpazar1 semti veya esas
niive, digeri kuzeyde Porsuk c¢evresinde yer alan tali niiveden ibaret oldugunu, bu iki
niive arasinda ise gevsek dokulu adeta bir yag lekesi seklinde belirginlesen yerlesim

sahalar1 mevcuttur (Ertin, 1994).

1950 yilindan 6nceki donem, Eskisehir i¢in bir¢ok yatirimin yapildigi, kentsel
gelisimin ivme icersinde oldugu bir donemdir. Demiryolu hattinin kentten gegmesiyle
baslayan gelisim siireci yerlesmeye de yansimistir. Seker Fabrikasi, Cer Atdlyesi gibi
devlet kuruluslarinin yani sira 6zel tesebbiisiin yaptirdigi birgok atdlye ve fabrikanin
yapilmasi, kentin gé¢ ¢ekmesine neden olmustur. Gelen is¢i ve teknik elemanlarin
gelisi ve kentte yasamaya baglamasiyla, kent bir ‘ig¢i ve memur kenti’ (Ertin, 1994)
kimligi kazanmistir. Yeni gelenlerin niifusu artirmasimnin yani sira birgok yeni konut

yapimina da vesile olmustur. Is¢i ve memurlarin oturdugu yeni mahalleler olusmustur.

Kentin gelisimini tetikleyen demiryolu hatti, geceleme birimlerinin varliginin
baslangicin1 da tetiklemistir. Demiryolu hattinin, Eskisehir duragi olan istasyon
cevresinde, konaklama tesisinin ilk Ornekleri goriilmektedir. Elbette ki bu tesadiifi
degildir. Kente gelenlerin, kentle ilk karsilasma noktalari, istasyon binasi g¢evresi

oldugu i¢in konaklama tesisleri de istasyon gevresinde kurulmaya baglamistir.

Istasyon cevresinde ilk otellerin goriilmesi , kent yerlesimine de yon vermistir.
Odunpazari ve Porsuk cevresinde olusan yerlesme, Istasyon cevresindeki hareketlilik ve
bu c¢evrede goriilen konaklama tesislerinin varligiyla, bu yone dogru bir egilim

gostermeye baslamistir. Insanlar, bu civardan arsalar almaya ve konutlar yapmaya
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baslamiglardir.  1950’lilerde Eskisehir’in genelinde hakim olan bir-iki katli evlerin
yerine istasyon ¢evresinde modern apartman niteliginde, iki-ii¢ katli betonarme evler

yapilmaya baslamistir (Ertin, 1994).

1950 oncesinde kent iktisadina bakildiginda, azinliklar {izerinden gelistigi
gozlenir. Demiryolu hattin1 yapan Almanlar, kente geldiklerinde ileride kendi
halklariin yerlesebilmesi i¢in, kente birgok yatirim yapmislar, burada elgilik bile
kurmuslardir. Kentin yerlesiminde Hiristiyan mabhallelerinin varligi mevcuttur.
Aziliklarin etkisi, konaklama tesislerinde de hissedilir. Kent tarihinde ilk otel, yine

yabanci1 bir kisiye ait olan Madam Tadia Oteli’dir.

5.3.1950 — 1994 Yillar1 Arasindaki Donem

1950 — 1994 wyillar1 arasinda konaklama tesislerinin yogunluk alanlarina
bakildiginda; otobiis terminal binalarinin etkisi goriiliir. ~Bu zaman diliminde
konaklama tesislerinde, iki alanda yogunluk goriiliir. IIki; otobiislerinin indirme -
bindirmelerini yaptiklar1 ilk terminal binasinin oldugu Sivrihisar Caddesi’ndeki
yogunluk ve ikincisi de; 1963 yilinda yapilan terminal binasinin bulundugu Yunusemre

Caddesi’ndeki yogunluktur.

Iki alandaki olusan konaklama tesisleri obeklesmesi, kent yerlesimindeki
yogunluk dagilimina bakildiginda paralellik gosterir. Bu alanlar ayn1 zamanda kentin
ticaret faaliyetinin yapildigi, bir¢ok resmi kurulusun bulundugu, kentlinin her tiirlii

thtiyacini karsilayabilecegi merkez noktadir.

Konaklama tesisleri, terminal binalar1 ve istasyon binasina bagli olarak
varliklarini olustururken, onlar yer degistirdikce konaklama tesisleri de onlarla beraber

hareket etmelerinin yaninda, yerlesim alanlarini da beraberlerinde yonlendirirler.
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5.4. 1994 Yih ile Giiniimiiz Arasindaki Donem

1994 Yili Eskisehir i¢in aligkanliklarin degistigi doniim noktasidir. 1994 yilina
kadar terminal ve istasyon binalar1 — konaklama tesisleri — kentsel yerlesim arasindaki
baglilik, degisim igersine girmistir. 1994 yilinda yeni terminal binasi, sehrin disinda bir

noktada faaliyete gecmistir.

Simdiye kadar, terminal binalar1 yer degistirdik¢e oteller ve yeni yapilagmalar,
bu degisime ayak uyduruyorlardi. 1994’ten sonra terminaller, gili¢lerini kaybetmeye
basliyorlar. Yeni terminal binasinin cevresine bakildiginda, ne otelleri ne de yeni

yerlesimleri gormek miimkiin degildir.

Terminallerin giic kaybetmeleriyle, konaklama tesisleri ve kentsel yerlesim
bagimsiz yer secimine dogru yonelmislerdir. Son yillara kadarki ornekler
incelendiginde, konaklama tesislerinde arsa tercihlerinde terminal gibi baglayicilardan

bagimsiz hareket edildigi goriiliir.

Giliniimiize yaklagtikca konaklama tesislerine yon veren degisik faktorler
devreye girmistir. Otel programlari, daha sagaklanmig bir hal almaktadir. Programlari

karsilayabilecek yeterlilige sahip arsalar se¢ilmektedir.

Kentsel yerlesim ic¢inde benzer durum s6z konusudur. Sanayi ve ticari
faaliyetlerin etkisiyle kentin aldigi go¢, konut agigin1 dogurmustur. Bu agiga cevap
vermek adina, kent, merkezden biraz daha dis ¢epere dogru yerlesimi kaydirmaya
baslamistir. Bursa — Eskisehir Karayolunun cevresinde ve Yenikent civarinda yeni
mahalleler olusmaya baslamistir. Yeni alanlar, kent merkezinde oldugu gibi bitisik
nizamda degildirler. Ayrik nizamda insa edilen yeni konutlar, memur ve iscilerin
dikkatini ¢ekmis, bu alanlarda hareketlilik artmistir. Bugiinde Batikent gevresi, iist

tabakanin ragbet ettigi yerlesim bolgeleridir.
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BOLUM 6

SONUCLAR

Tarihi ge¢misi ¢ok gerilere uzanan ‘konaklama’ kavrami, ilk donemlerde
insanlar i¢in bir ihtiyacken, glinlimiizde rahatlik, giivenlik, yeme — i¢gme ihtiyact ve

estetik taleplerine cevap vermesi beklenen bir olgu haline gelmistir.

Sadece bulundugu ¢evrede yasayan insanoglu, kendi disindaki diinyayla temasa
geemeye karar vermesiyle, farkli yerlere seyahat etmeye baslamistir.  Yapilan
seyahatler, bazen bir merak ya da gezip gorme arzusuyla yapilirken, bazen de

hayatlarin1 idame ettirmeleri i¢in ticari faaliyetlerin neticesinde gerceklesmistir.

Ilk baglarda yaya olarak yapilan seyahatler, hayvan giiciiyle rahatlatilmaya
baslanmigtir. Hayvan giicliyle yol alma mesafeleri artmistir. Daha uzak mesafelere
gittikge, bir giinden daha uzun siiren seyahatler gergeklesmistir. Birka¢ giin seyahat
eden insanlarin dinlenmesi, gerektiginde hayvan degisimlerini yapabilecekleri, gece

yolculuk etmenin tehlikeli olmasi sebebiyle geceleri kalabilecekleri alanlar dogmustur.

Konaklama ihtiyacin1 karsilayan ilk ornekler; kervansaray ve hanlardir.
Kervansaraylarla, Devlet, bu ihtiyac iicretsiz olarak karsilamayi iistlenmistir. Belli bir
siire boyle devam eden konaklamalar, kent i¢inde yapilan hanlarla, 6zel tesebbiis
tarafindan yonetilmeye baslamistir.  Ozel sahislarin isletmeleriyle {icretsiz olan

konaklamalar, ticretli hale gelmistir.

Motorlu tasitlarin icadiyla, konaklama tesisleri, asama kaydetmistir. Daha
taniml1 alanlar olmuslardir. Giiniimiize kadar degisim ve gelisim gosteren konaklama
tesisleri, ilk Ornekleriyle karsilastirildiklarinda geldikleri nokta ¢ok ileri seviyededir.
Bu tesisler, artik sadece insanlarin konaklama ihtiyaglarin1 giderdikleri yerler
degildirler. Bir¢ok yeni program eklentisiyle, daha geliskin yapilar haline gelmistir.

Bugiinkii 6rnekler; alt branslarda 6zellesen yapilar olmuslardir. Moteller, kent otelleri,
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kiyr otelleri, termal tesisleri, tatil kdyleri, havaalan1 ve liman otelleri bu 6rnekler

arasinda gosterilebilir.

Eskigehir’de konaklama tesislerinin tarihine bakildiginda, bilinen anlamda, ilk
orneklerinde Azinliklarin etkisi goriilmektedir. Bu durum, 1950 yili1 6ncesinde, Kent
iktisadinda Azmliklarin etkisinin oldugunun gostergesidir. Eskisehir’de goriilen ilk

konaklama tesisi, yabanci bir kiginin islettigi bir oteldir.

Zaman igersinde, konaklama tesislerinin kent icersindeki konumlarina yon veren
etkenler olmustur. Bunlar Istasyon ve terminal binalaridir. Disaridan gelen insanlarin,
kentle ilk karsilasma noktalari, bu binalardir. Gelen kisilerin kolay ulasabilmelerini
saglamak amaciyla konaklama tesisleri de istasyon ve terminal binalarinin ¢evrelerinde
yer almiglardir. Binalarin yer degistirmeleri hallerinde konaklama tesisleri de bu

harekete uyarak, onlar da beraber hareket etmislerdir.

Eskisehir’de konaklama tesisleri, giiniimiize kadar sayisal olarak ¢ok fazla artis
kaydedememistir. Sebep olarak; kentteki kamu kuruluslarinin biinyelerinde, gelen
misafirlerinin konaklayabilecekleri sosyal tesislerin yer almasidir. Sosyal tesisler,

konaklama tesislerini etkiledikleri gibi lokanta ve restoran sayilarini da etkilemistir.

Eskisehir’de konaklama tesisleri, yogunluk agisindan tatil yorelerindeki otellere
nazaran farklilik gosterir. Kiyr yorelerindeki birimler, yaz aylarinda yogunluk yasarken,
Eskisehir’deki birimler, kis aylarinda yogundurlar. Buna sebep, Eskisehir’deki
konaklama tesislerinin miisteri profilini, kente disaridan is amagh gelen kisilerin

olusturmasi gosterilebilir.

Sonug olarak; Eskisehir’de konaklama tesisleri ile ilgili sunlar sdylenebilir:
Istasyon ve terminal binalar1, konaklama tesislerinin temel var olus nedenleri arasinda
gosterilebilir. Bu binalarin varliklarindan gii¢ alan konaklama tesisleri, ilk baslarda
onlara bagimli olarak hareket ederken, son yillarda 6zellikle terminal binasinin sehir

disinda bir alanda yapilmasiyla, yer secimlerini, bagimsiz olarak yapmaktadirlar.
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Sacaklanan programlariyla, yenicagin ihtiyaglarina cevap verecek nitel ve nicel

biiyiikliige ulagsmay1 hedefleyen yapilar haline gelmislerdir.

Kentsel yerlesmeyle konaklama tesisleri karsilikli olarak gelisimlerini
etkilemislerdir.  Kentsel yerlesim alanlarinin yogun oldugu yerlerde oteller var
olmustur. Terminal ve istasyon binalarinin bulunduklari alanlarda yerlesmeler olusmus,
konaklama tesisleri de bu alanlar1 kendilerine yer olarak se¢mislerdir. Terminal ve
istasyon binalar1 — konaklama tesisleri — kentsel yerlesim ticliisii birbirleriyle etkilesim
icersindedirler. Biri varligini digerinden kaynaklarken, ayn1 zamanda kendisi de iiglincii

kavram i¢in kaynak olusturdu sonucuna ulastlir.
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